ROZPOCZYNA SIE WERYFIKACJA
DOCHODOW NAJEMCOW LOKALI
KOMUNALNYCH

Przypominamy, ze ustawodawca wprowadzit obowigzek okresowej weryfikacji dochodow
lokali mieszkalnych wynajmowanych przez gmine. Wymog ten zostal natozony ustawg z
22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz innych
ustaw (Dz.U. z 2018r. Poz. 756).

Art. 21c ustawy z dnia 1 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wprowadzit przepis z ktérego wynika, iz gmina, nie
czesciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spelnianie przez najemcéw kryterium wysokosci
dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lokalu.

Podkreslamy, ze zgodnie z zalozeniami ustawy gmina powinna, na zasadach i1 w przypadkach
w niej przewidzianych, zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach.

WAZNE: Obowiazkowa weryfikacja dotyczy wylacznie uméw najmu zawartych na czas

nieoznaczony po wejsciu w zycie ustawy tj. 21.04.2019r.

Weryfikacji nie podlegaja najemcy, ktorzy:

zawarli umowe najmu przed 21 kwietnia 2019 r.;

s3 najemcami na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu;

uzyskali po 21 kwietnia 2019 r. lokal zamienny (wykwaterowanie), b¢dac najemca
dotychczasowego lokalu na podstawie umowy najmu zawartej przed 21 kwietnia
2019,

dokonali zamiany lokalu po 21 kwietnia 2019 r., bedac najemcg dotychczasowego
lokalu na podstawie umowy najmu zawartej przed 21 kwietnia 2019 r.;

wstagpili w stosunek najmu po zmarlym najemcy, ktory nie podlegatby weryfikacji
(dotychczasowy najem zostat zawarty przed 21 kwietnia 2019 r.).

Weryfikacja krok po kroku:

1.

Kazdy najemca podlegajacy weryfikacji (obecnie gmina przystepuje do weryfikacji
umow najmu zawartych w 2019 r. 1 2020 r.) otrzyma z ZBGKiM pisemne wezwanie
do ztozenia deklaracji o wysoko$¢ dochodéw cztonkoéw gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji w terminie 1 miesigca od dnia
otrzymania wezwania;

W razie watpliwosci co do wiarygodnos$ci informacji i danych zawartych w zlozonej
deklaracji, ZBGKiM moze wezwa¢ najemc¢ do udostgpnienia dokumentow
potwierdzajacych wysoko$¢ dochodéw wykazanych w deklaracji (w terminie do 30
dni od dnia otrzymania wezwania);



3. Nastgpnie ZBGKiM ustali spelnianie lub niespetnianie przez najemce kryterium
dochodu, na podstawie danych zawartych w ztozonej deklaracji;

4. W przypadku przekroczenia kryteriow zawartych w uchwale rady Gminy, ZBGKiM
ustali nowg wysoko$¢ czynszu zgodnie ze wzorem zawartym w ustawie, a najemca
otrzyma wypowiedzenie dotychczasowej wysokos$ci czynszu (termin wypowiedzenia
wysokos$ci czynszu wynosi 3 miesigce) wraz z jego nowg wysokoscig. Jesli podwyzka
przekroczy 50% dotychczasowej wysokosci czynszu woOwczas przez pierwsze
6 miesigcy obowigzywania podwyzki najemca bedzie ptacit czynsz w wysokosci
150% dotychczasowej wysokos$ci czynszu.

Jezeli najemca:

e nie zlozy deklaracji lub nie udostepni zadanych dokumentéw — gmina moze
podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8% wartosci odtworzeniowe] w skali roku (zgodnie
z Obwieszczeniem Wojewody Slaskiego na drugi i trzeci kwartat 2023 r. jest to
stawka 37,91 zt za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu);

o zlozy deklaracj¢ lub zadane dokumenty po uplywie wyznaczonego terminu —
wysokos$¢ czynszu zostanie ustalona zgodnie ze wzorem wynikajacym z ustawy.

Nadmieniamy réwniez, ze pisemna odmowa przyjecia podwyzki skutkuje rozwigzaniem
umowy najmu, z uplywem okresu wypowiedzenia.

Uspokajamy jednak, ze jezeli w okresie obowigzywania podwyzszonego czynszu dochody
najemcy ulegng obnizeniu, najemca moze, nie wczesniej niz po uptywie 6 miesigcy od dnia
ostatniej podwyzki, wystapi¢ z wnioskiem o ponowne ustalenie wysokosci czynszu stosownie
do aktualnie osigganych dochodéw.

Przypominamy, ze kryteria dochodowe obowigzujagce w mieszkaniowym zasobie Gminy
Rudziniec zostaty okreslone w § 4 ust. 1 1 2 uchwaty nr L11/325/2021 Rady Gminy Rudziniec
z dnia 29 lipca 2021 r. zmienionej uchwalg Rady Gminy Rudziniec z dnia 7 marca 2023 r. nr
LXXXIV/481/2023 w sprawie zmiany zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rudziniec (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 09 marca 2023r.), ktora
stanowi, ze wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu nie przekracza w przypadku:

e umowy uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony —
wysokos¢ nieprzekraczajaca 40% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej w gospodarstwie jednoosobowym tj. kwote 2 538,46 zi lub 30%
przecigtnego  wynagrodzenia w  gospodarce narodowej] w  gospodarstwie
wieloosobowym tj. kwote 1 903,85 zi;

e umowy na oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony - wysokos¢
nieprzekraczajaca 30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w
gospodarstwie jednoosobowym tj. kwote 1 903,85 zt lub 20% przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie wieloosobowym tj. kwote
1 269,23 zt



